


idrogeologica di dettaglio che accerti la compatibilita dell'intervento con lo stato di
vulnerabilita delle risorse idriche sotterranee e, se necessario, di apposite prescrizioni sulle
modalita di attuazione degli interventi stessi.

Descrizione del sedime insediabile prescritto dalle NTA del DdP per I’ADT3, con identificazione delle
opere di adeguamento stradale prescritte.



AMBITO DI TRASFORMAZIONE N° 4 - VIA ROVADELLA

Fattibilita geologica. Classe 2, fattibilita con modeste limitazioni, una piccola fascia lungo
il confine ad ovest, classe 3, fattibilita con consistenti limitazioni. (Cfr. Studio geologico
allegato al PGT e Reticolo idrico minore)

Sensibilita paesistica. Classe 3, sensibilita media, ad ovest della SP 4, e classe 4, sensibilita
alta ad est. (Cfr. “Relazione e indirizzi normativi” contenuti nello Studio Paesaggistico
allegato al PGT) .

Vincoli e/o limitazioni d'uso. Vincolo paesaggistico D.M. 23/02/67 (D.lgs 42/2004, ex art. 1
L. 1497/39, ex art. 139 D.Igs 490/97).

Obiettivi dell'intervento

Obiettivo dell'intervento di trasformazione é la riqualificazione di un ambito degradato e
ormai compromesso, dalla presenza di strutture avicole, ora dismesse e in stato di
abbandono, incongrui rispetto al contesto di contorno.

Il progetto prevede la cessione di un ampia zona a verde attrezzato, ad uso pubblico di
circa 7.400mq (salvo rilievo topografico), posta ad est della SP 4, in continuita con I'ambito
del Parco Archeologico. Inoltre I'intervento dovra prevedere la realizzazione del tratto
stradale prospicente I'area destinata all'edificazione, nonché il percorso pedonale a questa
adiacente. Ai fini dell'ottenimento di un immagine integrata e coerente nelle linee
essenziali e nelle caratteristiche morfo-tipologiche dei fabbricati, cosi da non creare
elementi di contrasto con conseguente scadimento dei valori paesistici, si prescrive una
progettazione architettonica unitaria per l'intero intervento.

Criteri compositivi e prescrizioni generali

L'ambito di trasformazione costituisce, sotto il profilo amministrativo, una riconferma, da
parte del PGT, di un'area gia inserita nel PRG vigente (approvato in data 9/10/06) e
destinata all'espansione residenziale.

Essa & divisa in due sub-comparti dalla SP 4, che delimita una parte a est destinata a verde
pubblico attrezzato e a parcheggio pubblico. Tale area rimarra libera da costruzioni e
fungera ( data la sua posizione panoramica), da spazio aperto, adatto per fornire una base
logistica agli itinerari di fruizione che innervano l'intero territorio comunale, contribuendo
alla costruzione di un vero e proprio sistema ambientale integrato, valorizzativo delle
risorse paesistiche presenti. Nella fattispecie il parcheggio, con una superficie non inferiore
al 20% del sub-comparto, dovra integrarsi con I'ambiente circostante e sara equipaggiato
con pavimentazione filtrante per gli stalli e con alberature ed arbusti.

La parte edificabile a ovest, & oggi interessata da strutture avicole dismesse, che la
configurano di fatto come un lotto soggetto a degrado e gia compromesso sul piano
insediativo. Un'ampia fascia di rispetto stradale, derivante dal D.L. 285 del 30 aprile 1992 e
dal Piano del traffico della viabilita axtraurbana (PTVE) della Provincia di Brescia, del
24/0/07, di spessore ml 30, condiziona I'utilizzo dell'area in senso edificatorio. Infatti i nuovi



CAPITOLO 5:
Coerenza e valutazione delle azioni
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volumi non dovranno occupare tale superficie, che inoltre sara interessata dal
prolungamento di via Rovadella, fino ad agganciarsi alla strada provinciale tramite
rotatoria.

Questi presupposti, oltre ai criteri generali contenuti negli indirizzi paesistici (cfr. Studio
paesaggistico) impongono una organizzazione dei volumi, per la parte edificabile, che
preveda configurazioni insediative accorpate, evitando il piu possibile la parcellizzazione
dell'area con tipologie dispersive del suolo.

AMBITO DI TRASFORMAZIONE N° 5 - VIA METELLI, LOCALITA' COSTALUNGA

L'intervento di trasformazione consiste nel recupero di volumi esistenti, ora dismessi e in
stato di abbandono, e la riqualificazione dell'intero ambito, degradato e ormai
compromesso, anche attraverso operazioni di miglioramento e valorizzazione della qualita
ambientale e paesaggistica dell'intero contesto.

Il Piano integrato prevede inoltre interventi di carattere pubblico e generale, realizzati
nell'ambito del territorio comunale.

Per quanto riguarda ogni aspetto tecnico e amministrativo, si rimanda alla
documentazione depositata presso il comune di Padenghe e attualmente in itinere,
relativa al PII.

Si fa presente che il PIl ha seguito e concluso positivamente un iter di procedura di
esclusione dalla VAS, ai sensi della DGR 27/12/07 n. 8/6420, con avviso di avvio del
procedimento in data 23/07/08, convocazione per la verifica di esclusione in data 26/08/08
e successivi pareri favorevoli pervenuti dagli enti convocati ( parere ASL, vedi lett. Del
25/08/08, prot. 0118877, e parere Provincia, vedi lett. Del 26/08/08 prot. n. 0110929/08).



6 Strumenti di monitoraggio del piano

Nel processo di VAS é previsto un monitoraggio per verificare nel tempo I'andamento del
piano rispetto agli obiettivi prefissati. Il monitoraggio deve essere effettuato sia
sull’attuazione del piano stesso (indicatori di processo) che sull’efficacia delle azioni
poposte (indicatori di risultato).

Nei piani di tipo generale (come il DAP) non esiste in molti casi un legame diretto tra le
azioni di piano e i parametri ambientali che lo stato dell'ambiente indica essere i piu
importanti per definire lo stato di salute del territorio.

Per questo motivo conviene intendere il monitoraggio di processo come verifica periodica
dello stato di avanzamento delle trasformazioni proposte dal piano: quali sono entrate in
fase attuativa, se le mitigazioni e compensazioni previste sono state attuate, e in quale
misura.

Il monitoraggio di risultato, d’altra parte, viene piu correttamente inteso come
monitoraggio ambientale, andando cioé a verificare nel tempo I'andamento dei parametri
critici che sono emersi nella costruzione del quadro ambientale, e che sembrano i piu
importanti per tenere sotto controllo le trasformazioni attese.

6.1 Monitoraggio di processo: il report annuale del PGT

Per quanto riguarda il monitoraggio di processo la VAS prevede la realizzazione di un
report, da pubblicare sul sito del comune con cadenza annuale, a partire dalla data di
approvazione del DdP, che descriva I'andamento delle aree di trasformazione previste:
quali sono oggetto di pianificazione attuativa, quali sono in fase di realizzazione e quali
possono essere considerate concluse o esaurite.

Dovra quindi essere innanzitutto descritto in modo sintetico (attraverso un diagramma di
Gantt o simili) lo stato di avanzamento delle previsioni nelle aree di trasformazione
previste dal PGT e — ove possibile — anche in relazione con lo sviluppo delle previsioni
pregresse e gia in corso di attuazione/esecuzione.

Il report dovra al tempo stesso descrivere I'andamento delle misure di
compensazione/mitigazione previste, ivi comprese la realizzazione di opere o standard,
piuttosto che la cessione di superfici.

E in particolar modo necessario che il report annuale descriva la progressiva verifica delle
azioni di precauzione previste per i diversi ambiti, cosi come descritte al termine del
precedente capitolo 5, come previste dalle specifiche convenzioni o come eventualmente
indicato dai pareri espressi dagli enti consultati.



Come set di indicatori di base si propone di descrivere nel Report — aggiornati su base
annuale - i seguenti parametri metrici:

1. estensione complessiva di suolo urbanizzato

2. lunghezza della rete dei percorsi di fruizione ciclo-pedonale del territorio
3. dotazione di verde pubblico

4. dotazione di verde pubblico attrezzato

5. estensione della rete duale

6.2 Programma di monitoraggio di risultato

Gli indicatori per il monitoraggio vengono in generale stabiliti in base alle correlazioni tra i
dati ambientali del capitolo 3 e gli obiettivi/azioni del piano.

Come é stato accennato sopra, tuttavia, solo raramente esistono legami forti di tipo causa-
effetto tra le azioni di trasformazione e i parametri che hanno mostrato maggiore criticita
nel quadro ambientale. In altre parole, non pare verosimile che le azioni proposte vadano a
mutare sensibilmente i valori di stato di alcun parametro delle matrici ambientali, su scala
comunale, rispetto al quadro evolutivo attuale.

Nel caso di Padenghe, le criticita ambientali piu rilevanti derivano dalle condizioni
pregresse, sostanzialmente emerse gia nella prima seduta della Conferenza di Valutazione
e confermate dall'approfondimento del quadro conoscitivo ambientale.

La matrice ambientale il cui monitoraggio appare piu rilevante € certamente la qualita
delle acque superficiali, connessa tra l'altro con un fattore estremamente significativo per
un comune con vocazione turistica, ovvero la balneabilita delle acque sotto costa.

Il Comune di Padenghe ha gia effettuato campagne di monitoraggio annuali, senza
interruzioni a partire dal 2004-2005, e e stato presentato recentemente il rapporto di
monitoraggio relativo al 2007-2008. Tale Rapporto, a cura del Centro Rilevamento
Ambientale Sirmione, presenta — a fianco dei risultati delle analisi chimico-fisiche e
biologiche condotte, con confronti e riflessioni anche in merito alle serie storiche — un
progetto di indagine per il 2008-2009, che propone di proseguire in continuo i
campionamenti mensili, senza finestre di assenza di dati, sulle 6 stazioni di rilievo
campionate nel 2007-2008 (quattro punti di campionamento sul vaso Ri, uno sul Lido
comunale e uno a San Cassiano), ai quali propone di aggiungere un ulteriore punto sul
vaso Ri, in posizione parallela alla stazione 11 Fontana di Monte.

A questi punti di rilievo mensile sistematico il progetto propone di aggiungere 10
campionamenti opzionali, necessari per controllare eventuali scarichi abusivi o situazioni
improvise di anormalita.



Per le 7 stazioni di prelievo sistematico si prevede un campionamento chimici-fisico, e per
4 di queste un campionamento stagionale biologico (benthos e plancton), e — per le
stazioni piu critiche sotto questo profilo - un approfondimento dei valori dei coliformi
fecali, totali, BOD5 e consumo di ossigeno.

Il progetto di monitoraggio proposto & adeguato e necessario per mantenere i controlli
sulla matrice acqua, e — per quanto riguarda la VAS - se ne prevede e raccomanda il
mantenimento nei 5 anni di efficacia del Piano, con gli eventuali aggiustamenti tecnici che
si rendessero anno per anno necessari.

A fianco del monitoraggio delle acque superficiali pare necessario ripetere, in riferimento
alla criticita emersa nell'indagine dell'inquinamento acustico, le misure fonometriche
effettuate nell'ambito della redazione della Zonizzazione Acustica del territorio comunale,
per verificare se le condizioni di disagio e superamento dei valori attesi abbiano carattere
di stabilita o non siano piuttosto legati a fattori estemporanei.

Sarebbe inoltre opportuno ottenere dei dati di riferimento rispetto alla qualita dell’aria,
soprattutto in relazione alla SPBS572, principalmente rispetto a NOx, VOC e polveri sottili,
con modalita da approfondire attraverso accordi tecnico-operativi con ARPA.



